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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

405.
406.
407.

408.

409.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift ,6ffentlicher Teil” vom 24.10.2023
Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse vom 24.10.2023

Bauland;

Vorstellung der ErschlieBungsplanung zum Bauleitplanverfahren Nr. 59.1 "Sudlich der Ler-
chenberger Strale II"

Vorlage: GL/545/2023

Bauland;

Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zur ErschlieBung des Baugebiets Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung Nr. 59.1 ,Sudlich der Lerchenberger StraBBe II" des Marktes Haag i.
OB sowie zur Herstellung/Pflege der hierfiir erforderlichen Ausgleichsflachen - Billigung
Vorlage: GL/546/2023

Bauordnungsrecht;

Antrag auf Baugenehmigung - Neubau einer Kiihlerbiihne tGber einem bestehenden Anbau
auf der FL.Nr. 277/17 Gemarkung Winden (Kolbinger Stral3e 7)

Vorlage: BV/687/2023

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 28.11.2023 Seite 2 von 7



Zweiter Burgermeister Stefan Hogenauer eréffnet um 19:30 Uhr die &ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begriiBt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaBe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

405 Genehmigung der Sitzungsniederschrift ,,6ffentlicher Teil“ vom
24.10.2023

Beschluss:

Da gegen den 6ffentlichen Teil der Niederschrift der Sitzung vom 24.10.2023 keine Einwande erho-
ben wurden, gilt dieser als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

406 Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlliisse
vom 24.10.2023

Zweiter Blirgermeister Hogenauer gibt gem. Art. 52 Abs. 3 GO die in nicht 6ffentlicher Sitzung vom
24.10.2023 gefassten Beschlisse bekannt, bei denen die Griinde der Geheimhaltung weggefallen
sind.

StraBBensanierungsprogramm 2023;
Entsorgung Strassenaufbruchmaterial Haufwerke HW 1 bis HW 4;
Vergabe Laden, Transportieren und Entsorgung

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, den Zuschlag fir die Leistungen Laden, Transportieren
und Entsorgung der Haufwerke HW 1 bis HW 4 zum Angebotspreis von an die Firma GBH — Gesell-
schaft fur Baustoff-Aufbereitung und Handel mbH, OttostraBBe 7, 85649 Hofolding zu erteilen. Die
UberplanmaBigen Ausgaben werden genehmigt.

Winterdienst;
Kiindigungen Vereinbarungen Winterdienst;
Neuvergabe Winterdienst

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieft, die Angebote wie im Sachverhalt beschrieben anzuneh-
men.
Die Verwaltung wird erméchtigt, eine Vereinbarung zur Besetzung der Leihgerate mit Fahrern ab-

zuschlieBen.

Zur Kenntnis genommen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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407 Bauland;
Vorstellung der ErschlielBungsplanung zum Bauleitplanverfahren Nr.
59.1 "Sudlich der Lerchenberger Stralie II"

Zu diesem TOP begriBt Herr 2. Blirgermeister Hogenauer Herrn Reindl vom Ingenieurbiiro Behrin-
ger.

Das Bauleitplanverfahren fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdlich der Lerchenberger
StraBe II” befindet sich derzeit im Auslegungsverfahren. Daflir wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes mit seinen Bestandteilen zur ErschlieBung gebilligt.

Herr Reindl stellt den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses die ErschlieBungsplanung und
die zugehorige Kostenschatzung vor.

Er beantwortet Fragen aus der Mitte des Bau- und Umweltausschusses.
Die ErschlieBungsplanung wurde in das RIS zur Einsichtnahme eingestellt.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die ErschlieBungsplanung fiir das sich im Verfahren befindli-
che Baugebiet ,Sudlich der Lerchenberger StraBe II" zur Kenntnis und billigt diese.

Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

408 Bauland;
Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zur ErschlieBung des Bauge-
biets Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 59.1 ,,Sudlich
der Lerchenberger StraBe II“ des Marktes Haag i. OB sowie zur Her-
stellung/Pflege der hierfiir erforderlichen Ausgleichsflachen - Billi-

gung

Dem Bau- und Umweltausschuss wurde der Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zur Erschlie-
Bung des Baugebiets Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 59.1 ,Stdlich der Lerchen-
berger StraBe II" des Marktes Haag i. OB sowie zur Herstellung/Pflege der hierfur erforderlichen
Ausgleichsflachen - mit Anlagen im Ratsinformationssystem bereitgestellt.

Mit Beschluss Nr. 249 vom 28.06.2022 hat der Bau- und Umweltausschuss fir den Bereich stdlich
der Lerchenberger StraBe in Haag die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59.1 ,Sidlich der Ler-
chenberger Strale II” im Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen. Mit weiterem Beschluss vom
22.08.2023 wurde das Planungsverfahren in das Regelverfahren lberfiihrt, da das Bundesverwal-
tungsgericht § 13 b BauGB als nicht mit dem Unionsrecht vereinbar erkannt hat.

Der Bau- und Umweltausschuss hat den Entwurf des Bebauungsplanes 59.1 ,Sudlich der Lerchen-
berger StraBe II" und die zugehorige ErschlieBungsplanung gebilligt. Der ErschlieBungstrager ist am
baldigen Erlass des Bebauungsplans interessiert.

Das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan ist verfahrensmaBig und inhaltlich soweit fortge-

schritten, dass demnachst der Bau- und Umweltausschuss Gber den Erlass des Bebauungsplans als
Satzung entscheiden kann.
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Daher ist es notwendig, in Anwendung der ,Grundsatze des Marktes Haag i. OB fiir die Sicherung
stadtebaulicher Ziele bei der Ausweisung von Bauflachen durch Aufstellung von Bebauungsplanen
fur Baugebiete” vom 06.02.2018 (,Grundsatze des Marktes Haag i. OB") weitere im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan erforderlichen MaBnahmen durch Abschluss des vorliegenden stadtebau-
lichen Vertrages gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB zu regeln. Hierzu gehéren insbesondere
e die Durchfiihrung der ErschlieBung fir das Baugebiet
e die Herstellung und Pflege der fiir das Baugebiet erforderlichen Ausgleichsflachen
e die Sicherung der Planungsziele des Bebauungsplans sowie
e die Tragung der fur den Bebauungsplan verursachten Kosten und Aufwendungen, soweit
diese nicht bereits in dem zwischen dem Markt und dem ErschlieBungstrager zum Bebau-
ungsplan abgeschlossenen Kostenerstattungsvertrag vom 15.11.2019/19.11.2019 geregelt
sind.

Die kuinftig 6ffentlichen Flachen im Gebiet des Bebauungsplans (das sind alle zur ErschlieBung er-
forderlichen &ffentlichen Verkehrsflachen sowie eine Flache fiir einen 6ffentlichen Kinderspielplatz
und eine Retentionsflache) werden an den Markt im Rahmen des eingeleiteten Umlegungsverfah-
rens nach §§ 45 ff. BauGB, in dem auch die Zuteilung der Baugrundstticke an den ErschlieBungstra-
ger und den Markt Haag i. OB sowie die Miteigentiimer der Flurnummer 349 erfolgt, Gibertragen.
Somit wird mit dem vorliegenden ErschlieBungsvertrag keine Verpflichtung zur Ubertragung von
Grundstuicksflachen begriindet, weshalb fiir seinen Abschluss keine notarielle Beurkundung erfor-
derlich ist.

Das Grundstucksflachenverhaltnis Markt/ErschlieBungstrager mit weiteren Miteigentimern stimmt
im Wesentlichen mit etwa 28,9/71,1 und das Geschossflachenverhaltnis mit etwa 27,5/72,5 mit dem
VerteilungsmalBstab der Miteigentumsverhaltnisse von 30/70 Uberein. Ein umlegungsbedingter
Vorteil- bzw. Nachteil wird im Umlegungsverfahren abgeschopft.

Die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Entwurf des stadtebaulichen Vertrages aus dem vo-
rausgehenden und spater eingestellten Bauleitplanverfahren ,Stdlich der Lerchenberger StraBBe 1I"
sind:

e Vorbemerkungen: Aktualisierung um weitere Voraussetzungen

e §2: Aktualisierung der ErschlieBungsanlagen nach ErschlieBungsplanung

e §7 Abs. 5: Abtretung der Gewahrleistungssicherheiten

e §10 Abs. 2 Anderung Kostenverteilungsverhéltnis

e §10 Abs. 5 Anpassung Kostenerstattungsvertrag bzgl. Anwaltskosten

e neuer Abschnitt I — Ausgleichsflachen

e neuer Abschnitt Il - Kostenerstattung fiir Grundstiick Teilgebiet B

e zahlreiche redaktionelle Anderungen und Anpassungen

Herr Dr. Haas erkundigt sich nach der Regelung zur Gewahrleistung der Bauleistungen. Der Anteil
des ErschlieBungstragers an der Gesamtsumme fir die Gewahrleistungsbirgschaft wirde 70 % be-
tragen. Die Ermittlung der Blrgschaftssumme anteilig aus den 70 % ware ,unvollstandig”, deshalb
wird die vom Bauunternehmen an den ErschlieBungstrager ausgestellte Burgschaft an die Ge-
meinde abgetreten.

Herr Hogenauer erkundigt sich nach Fristen, in denen der ErschlieBungstrager die ErschlieBungsan-
lagen herstellen muss. Herr Morwald erlautert die Fristen zur Fertigstellung gemaB Entwurf zum
Stadtebaulichen Vertrag.
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Herr Michael Haas erkundigt sich nach den Spielgeraten fiir den Kinderspielplatz und schlagt vor,
keine ,Standard”-Spielgerate, sondern innovative Spielgerate aufzustellen. Herr Morwald erlautert,
dass die Planung fir die Spielgerate aus den vorherigen Verfahren ibernommen wurde. Spezielle
Wiinsche kénnen laut Herrn Morwald unter Berlicksichtigung der Kosten aufgenommen und um-
gesetzt werden.

Herr Hogenauer nimmt Bezug auf den Vertrag, in dem ein bestimmter Kostenansatz bertcksichtigt
ist.

Herr Michael Haas beantragt ein bis zwei innovative Spielgerate.

Herr Barlag spricht sich fir die Erhéhung des Spielplatzbudgets aus.

Herr Breitreiner schlagt vor, die Ausfihrungsplanung fiir Spielplatz dem Gremium zur Priifung vor-
zulegen.

Herr Hogenauer beflirwortet die Priifung der Ausfliihrungsplanung.

Herr Maier flhrt aus, dass Wiinsche fiir Spielplatze verschieden sind, vom Alter der Kinder und indi-
viduellen Vorstellungen abhangen. Er spricht sich fur die Erh6hung des Spielplatzbudgets aus.
Herr Maier weist auf die Vertragserfullungsbuirgschaft hin, die erst dann freigegeben werden darf,
nachdem die vertraglichen Verpflichtungen nachweislich erbracht sind.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, den Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zur Erschlie-
Bung des Baugebiets Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 59.1 ,Sidlich der Lerchen-
berger StraBe II" des Marktes Haag i. OB, sowie zur Herstellung/Pflege der hierflr erforderlichen
Ausgleichsflachen - mit Anlagen zu billigen.
Folgende Anderungen sollen beriicksichtigt werden.

e Beim Spielplatz sollen moderne Elemente (innovative Spielgerate) integriert werden, die

Ausfihrungsplanung ist dem Bau- und Umweltausschuss zur Billigung vorzulegen.

Die Verwaltung wird ermachtigt, auf dieser Grundlage den ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.
Nach Unterzeichnung ist der stadtebauliche Vertrag zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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409 Bauordnungsrecht;
Antrag auf Baugenehmigung - Neubau einer Kiihlerbihne tber einem

bestehenden Anbau auf der FI.Nr. 277/17 Gemarkung Winden (Kolbin-
ger Stralde 7)

Dieser TOP ist nicht behandlungsbedurftig und wird daher abgesetzt.

Stefan Hogenauer Martin Kleinle
Zweiter BUrgermeister Schriftfihrung
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