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Erste Burgermeisterin Elisabeth Schatz er6ffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begriBt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaBe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

388 Genehmigung der Sitzungsniederschrift ,,6ffentlicher Teil“ vom
26.09.2023

Beschluss:

Da gegen den 6ffentlichen Teil der Niederschrift der Sitzung vom 26.09.2023 keine Einwande erho-
ben wurden, gilt dieser als genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

389 Bekanntgabe der in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschlliisse
vom 26.09.2023

Erste Blirgermeisterin Schatz gibt bekannt, dass es in nichtéffentlicher Sitzung vom 26.09.2023
keine Beschliisse gab bei denen die Griinde der Geheimhaltung weggefallen sind.

Zur Kenntnis genommen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

390 Bauleitplanung;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "westlich der BayWa - 3. Erweite-
rung";
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB;
Abwagungsbeschluss

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaB & 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 07.08.2023 bis 08.09.2023
durchgefihrt.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.
Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

391 Bauleitplanung;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "westlich der BayWa - 3. Erweite-
rung";
Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB;
Abwagungsbeschluss
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Die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 03.08.2023 bis

08.09.2023 durchgefiihrt.

Folgende Fachstellen wurden beteiligt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Energienetze Bayern

Gemeinde Gars a. Inn

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Maitenbeth

Gemeinde Rechtmehring

Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde St. Wolfgang

Kraftwerke Haag i. OB

Kreisbrandrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern

Telekom

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Eingegangene Stelllungnahmen

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Energienetze Bayern

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Reichertsheim

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Keine AuBerung/Einwinde

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayernets

Energienetze Bayern

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Reichertsheim

Landratsamt Muhldorf a. Inn — Immissionsschutz
Landratsamt Muhldorf a. Inn — Ortsplanung
Landratsamt Muhldorf a. Inn — Naturschutz
Regierung von Oberbayern

Bayerischer Bauernverband
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In den vorliegenden Dokumenten wird bereits auf mogliche landwirtschaftliche Immissionen ver-
wiesen. Allerdings wiirden wir eine Umformulierung und Erweiterung sehr begriiBen. Bei der Be-
wirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es selbst bei geregelter Bewirtschaf-
tung nach guter fachlicher Praxis stets zu landwirtschaftlichen Immissionen in Form von Staub,
Larm, Geruch, Steinschlag, Insektenflug etc. kommen. Diese sind entschadigungsfrei zu dulden. Die
Immissionen kénnen dabei auch zu uniiblichen Tag- und Nachtzeiten wie nachts zwischen 22:00
Uhr und 6:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese Art von Formulierung lasst aus
unserer Sicht deutlich weniger Spielraum fiir Diskussionen zu. Wir bitten Sie, die Formulierungen im
Bebauungsplan und in der Begriindung entsprechend anzupassen.

Herr Barlag fragt nach, wie der Fachbereich Immissionsschutz im Landratsamt die Stellungnahme

wertet. Es wird erklart, dass die Behorden erst nach der heutigen Abwagung lber das Ergebnis in-
formiert werden. Die jeweiligen Stellungnahmen gehen grundsatzlich nur beim Markt Haag i. OB

ein.

Abwidgung

Die Formulierung hinsichtlich der landwirtschaftlichen Immissionen wurde bereits in einem anderen
Verfahren mit dem Fachbereich Immissionsschutz des Landratsamtes abgestimmt und wird daher
entsprechend belassen.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Des Weiteren wiirden wir es sehr begriiBen, wenn in den Planunterlagen zu diesem Projekt noch
festgehalten wird, dass bei der Pflanzung von Baumen die Regeln der Artikel 47 ff. AGBGB in Bezug
auf die Pflanzabstande zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen eingehalten werden mussen.

Aus dem Gremium wird es fir nicht notwendig erachtet auf gesetzliche Vorschriften, wie im vorlie-
genden Fall, gesondert hinzuweisen.

Abwéagung
Der Hinweis auf Art. 47 ff. AGBGB wird erganzt.
Abstimmungsergebnis: Ja4 Nein 5 Anwesend

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Wasserrecht
Die Punkte 10.4 und 10.5 betreffen die Niederschlagswasserversickerung und sollten daher thema-
tisch unter dem Punkt 4.3 - Abwasserentsorgung - eingeordnet werden.
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Abwagung

Im Bebauungsplan wird zwischen Festsetzungen und Hinweisen unterschieden.

Die bestehenden Punkte 10.4 zdhlen hier zu den Festsetzungen. Der angesprochene Bereich zahlt
zu den Hinweisen. Die Nummerierung wird beibehalten.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Verkehrswesen

Es wird darauf hingewiesen, falls die GerberstraBe mit der SchafflerstraBe verbunden wird (was aus
den Unterlagen nicht ersichtlich ist), muss die Leitplanke an der B 12 um ca. 80 Meter in Richtung
Westen verlangert werden. Um wilde Zufahrten von der B 12 zum Gewerbegebiet zu unterbinden
ist diese Auflage notwendig. Die RPS (Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme) ist zu berlcksichtigen. Alle weiteren Schritte sind mit dem Staatlichen Bauamt
Rosenheim abzustimmen.

Abwidgung

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Muhldorf a. Inn,
Fachbereich Verkehrswesen zur Kenntnis. Die GerberstraBe wird mit der SchafflerstraBe nérdlich
bzw. 6stlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes derzeit nicht ver-
bunden. Die MaBnahmen sind daher noch nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Die 3. Erweiterung des o0.g. Bebauungsplanes (gedandert am 25.07.2023) ist gegenliber der Fassung
vom 13.12.2022 wasserwirtschaftlich von untergeordneter Bedeutung. Da der Punkt 2.1 unserer
Stellungnahme vom 24.02.2023 (Starkniederschlage) auch nicht in der geanderten Fassung er-
scheint, bitten wir dringend dies nachzuholen.

Abwéagung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die Gberwie-
genden Punkte der damaligen Stellungnahme treffen auf das geplante Vorhaben nicht zu. Es wird
weder ein Keller noch eine Tiefgarage errichtet.

Einzig, dass die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses des geplanten Gebdudes muss mindes-
tens 25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegt, wird nicht be-
ricksichtigt. Der Anbau wird iberwiegend als Palettenlager genutzt. Darlber hinaus wird aus stad-
tebaulichen Griinden profilgleich ans Bestandsgebaude angebaut. AuBerdem féllt das Gelande
nach Norden leicht ab, so dass die FuBbodenoberkante im nordlichen Bereich sich Gber 25 cm lber
Gelandeoberkante befindet.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Weiterhin bitten wir, den Punkt 10.7 (Schutz des Oberbodens) in den Festsetzungen zu streichen,
da dieser Punkt bereits sehr ausfihrlich im letzten Absatz des Punktes 4.4 der Hinweise zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu finden ist.

Abwidgung
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Die Festsetzung 10.7 wird gestrichen.
Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 4 Anwesend 9

Mit Blick auf die Niederschlagswasserbehandlung empfehlen wir wiederholt auch die Flachen fiir
die Versickerung als freizuhaltende Flachen festzusetzen und im Plan entsprechend dazustellen.
Diese Flachen sind ausreichend nach den technischen Regeln zu dimensionieren.

Abwidgung

Versickerungsflachen wurden unter der Festsetzung 10.4 berticksichtigt. Die Entwasserung ist im
Detail durch den Vorhabentrager mittels Entwdsserungsplan nachzuweisen.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

392 Bauleitplanung;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "westlich der BayWa - 3. Erweite-
rung";
Genehmigung des Durchfihrungsvertrages

Nach § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmaBBnahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist sowie sich zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten vor dem Satzungsbeschluss verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).

Dem Bau- und Umweltausschuss liegt der geschlossene Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 21.5 "Westlich der BayWa - 3. Erweiterung"
zwischen dem Markt Haag i. OB und der Durmeier Zaffran GbR vor.

Wie aus den, dem Durchfiihrungsvertrag anliegenden, Planen hervorgeht, verpflichtet sich der Vor-
habentrager den von der Firma EURONICS XXL Durmeier betriebenen Elektrohandel um Service-,
Lager-, Buro-, und Logistikflachen zu erweitern. Des Weiteren verpflichtet sich der Vorhabentrager
fur die entfallende bisherige im Bereich des Bebauungsplans ,westlich der BayWa - 1. Erweiterung
mit integrierter Griinordnung” festgesetzte 6kologische Ausgleichsflache auf der FINr. 1430/49
(vormals: Teilflache der FINr. 1430/24 der Gemarkung Haag i. OB u.a. zur Herstellung einer Aus-
gleichsflache.

Des Weiteren beinhaltet der Durchfiihrungsvertrag weitere Vereinbarungen tber
Abschnitt III ErschlieBung / Abldse

Abschnitt IV Grundstlicksibertragungen

Abschnitt V Herstellung der 6kologischen Ausgleichsflache auf FINr. 169/4 der Gemarkung Kirch-
dorf

Abschnitt VI Zustimmung zur Widmung

Abschnitt VII Ersatzvornahme

Abschnitt VIII Sicherheiten

Abschnitt IX Kostentragung

Abschnitt X Ubernahme Entschadigung- und Schadensersatzanspriiche / Planungsfreiheit
Abschnitt XI Rucktrittsrechte

Abschnitt XII Sonstige Regelungen
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Frau Sax erkundigt sich, wo sich die Ausgleichsflache genau befindet. Der Vorhabentrager erklart,
dass sich die Ausgleichsflache ungefahr auf Hohe des Salzstadels an der B 12 befindet.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt den durch die Erste Biirgermeisterin abgeschlossenen
Durchflhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 21.5
"Westlich der BayWa - 3. Erweiterung" vom 18./19.10.2023.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

393 Bauleitplanung;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "westlich der BayWa - 3. Erweite-
rung";
Billigungs- und Satzungsbeschluss

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen
ein.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB konn-
ten abgewogen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, unter Berlicksichtigung der gefassten Beschliisse Nr.
390 und 391, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 21.5
.Westlich der BayWa — 3. Erweiterung” in der Fassung vom 24.10.2023 zu billigen.

Weiter beschlieBt der Bau- und Umweltausschuss den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit in-
tegrierter Griinordnung Nr. 21.5 ,Westlich der BayWa — 3. Erweiterung” in der Fassung vom
24.10.2023 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

394 Bauleitplanung;
Erganzungssatzung Nr. 61 "Fohrenstrafe";
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB;
Abwagungsbeschluss

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 07.08.2023 bis 08.09.2023
durchgefihrt.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.
Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9
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395 Bauleitplanung;

Ergédnzungssatzung Nr. 61 "Fohrenstrafie";
Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

Abwagungsbeschluss

Die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt.

Folgende Fachstellen wurden beteiligt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Energienetze Bayern

Gemeinde Gars a. Inn

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Maitenbeth

Gemeinde Rechtmehring

Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde St. Wolfgang

Kraftwerke Haag i. OB

Kreisbrandrat

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern

Telekom

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Eingegangene Stelllungnahmen

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Energienetze Bayern

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Reichertsheim

Landratsamt Mihldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Keine AuBerung/Einwinde

Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Energienetze Bayern

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Reichertsheim

Landratsamt Mihldorf a. Inn - Immissionsschutz
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Landratsamt Muhldorf a. Inn - Wasserrecht

Landratsamt Miihildorf a. Inn - Ortsplanung
Mit der Schaffung von Baurecht auf den Flurnummern 321/17 und 321/18 in der Gemarkung Ro-
senberg besteht aus ortsplanerischer Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Da die beiden Flurstlicke jedoch durch die umgebende Bebauung nicht vorgepragt sind, kann die-
ses Baurecht im vorliegenden Fall auch nicht mit einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB geschaffen werden. Es ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Hinweis: Der in Aufstellung befindliche Fldchennutzungsplan sieht hier ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) vor.

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher und naturschutzrechtlicher Sicht besteht noch kein Einverstandnis mit
der Erganzungssatzung Nr. 61 "Fdhrenstralle”. Bei dem beantragten Vorhaben handelt es sich um
einen Eingriff in Natur und Landschaft (§ 14 BNatSchG).

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere die Flachenbeanspruchung, aber auch
der Eingriff ins Landschaftsbild, sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Der Ver-
ursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen, insofern Alternativen mit geringerer Beeintrachtigung moglich sind (§ 15 Abs. 1
BNatSchG). Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch geeignete MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)

Daher wird zur weiteren Beurteilung noch eine Bilanzierung des Kompensationsbedarfs nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) mit den dazugehdrigen Kompensationsmaf-
nahmen benotigt. Im Sinne des Vermeidungsgebotes sollten auBerdem Baume aus dem aktuellen
Bestand erhalten werden. Diese sind als Bestandsbaume im Plan darzustellen.

Die bisherigen griinordnerischen Festsetzungen sollten auBerdem um folgende Punkte ergédnzt
werden:

Fur Neupflanzungen sollen die folgenden gebietseigenen Arten verwendet werden:

GroBbaume: (Qualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm)
Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur — Stileiche

Kleinbdume: (Qualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm)
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Crataegus in Arten - WeiBdorn in Arten

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere
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Prunus avium- Vogelkirsche

Obstbaume: (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm)
Alte lokaltypische Sorten

Straucher: (Qualitat: 2xv, GroBe 60-100 cm)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Holunder

Salix in Arten - Weiden in Arten

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Nadelgeholze aller Art sowie exotische, buntlaubige Zichtungen von Gehdlzen dirfen nicht ver-
wendet werden.

Es sollen auBerdem die folgenden Kapitel erganzt werden:
Einfriedung:

Alle Einfriedungen sind wegen der Durchlassigkeit fur Kleinsauger mit
mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen.

Artenschutz:
Im Zuge der Bautatigkeiten notwendige Gehdlzriickschnitte bzw. Gehdlzentfernungen sind nur au-
Berhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Mit der Erganzungssatzung soll auf den bisher im AuBBenbereich liegenden Grundstlicken Fl. Nr.
321/17 und 321/18 Baurecht als allgemeines Wohnbaugebiet geschaffen werden. Die beiden
Grundstlcke mit einer Gesamtflache von 0,12 ha sind Wald im Sinne der Waldgesetze. Der Wald
auf den Grundstticken hat nach dem Waldfunktionsplan fir die Region Stidostoberbayern beson-
dere Bedeutung als naturnaher Lebensraum, fiir das Landschaftsbild sowie flr die Naherholung der
Bevolkerung.

Die Erlaubnis zur Rodung von Waldflachen, die nach dem Waldfunktionsplan besondere Bedeu-
tung fur das Gemeinwohl haben, soll im Regelfall versagt werden (Art. 9 Abs. 5 Ziffer 1 BayWaldG).
Auch der Regionalplan fir die Region Stidostoberbayern sieht als Ziel vor, dass die Walder in der
Region zu erhalten sind. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen fiir andere Nutzungen ist gleich-
wertiger Ersatz zu schaffen (Regionalplan 18, Ziel B III 3.1).

Da im vorliegenden Fall nur eine relativ kleine Waldflache bebaut werden soll, kann nach hiesiger
Einschatzung den oben genannten Zielen der Walderhaltung statt durch eine Versagung der Er-
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laubnis zur Bebauung auch durch die im Regionalplan vorgesehene gleichwertige Ersatzauffors-
tung einer bisher nicht als Wald genutzten Flache von mindestens 0,12 ha GroBe im Bereich der
Marktgemeinde Haag hinreichend genlige getan werden.

Hierzu wird vorgeschlagen, die Satzung sinngemal wie folgt zu erganzen:

.8 XX MaBnahmen zur Walderhaltung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten ist eine bisher nicht als Wald genutzte Flache im Gemein-
debereich mit einer GréBe von mindestens 0,12 ha erstmals aufzuforsten. Die Aufforstung ist als
naturnaher Mischwald aus standortheimischen Baumarten der potenziellen nattrlichen Waldgesell-
schaft (Buchen-Eichen-Mischwalder) auszufiihren. Die Aufforstung ist sachgemal zu pflegen und
vor Schaden, einschlieBlich Wildverbiss zu schitzen. Bei groBeren Ausfallen ist ausreichend nachzu-
pflanzen.”

Um weitere Beteiligung der Forstbehdrde am Verfahren wird gebeten.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.

Regierung von Oberbayern

Landesplanerische Bewertung

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung wird beabsichtigt, die raumliche Abgrenzung des unbe-
planten Innenbereichs zum AuBenbereich um zwei Grundstlicke geringfligig zu erweitern und
dadurch einen abgerundeten Ortsrand zu bilden. Der Planungswille der Gemeinde ist durch das
laufende Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans dokumentiert.

Natur und Landschaft; Wald und Waldfunktionen

Das Plangebiet befindet sich in einem festgesetzten Schutzwald. Den Belangen von Natur und
Landschaft ist diesbezliglich in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutz-
behdérde Rechnung zu tragen.

Die Planung steht unter Berlcksichtigung der o.g. Punkte den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
1 Wasserwirtschaftliche Priifung
1.1 Starkniederschlage
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Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum vorhersehbare
Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groBe Schaden hervorrufen konnen. Starkregenereig-
nisse konnen flachendeckend Uberall auftreten und werden voraussichtlich durch die Klimadnde-
rung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer
Sicht unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Minimierung der potenziellen Schaden ins Auge zu fas-
sen. Ziel muss es dabei sein, alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude bis zu den
relevanten Hohen zu verschlieBen. AuBerdem muss durch entsprechend angepasste Nutzung der
tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvolles Inven-
tar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die
Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berticksich-
tigt werden.

GemaB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeits-
blatt DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzu-
weisen.

Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flachende-
ckend zulassen, ist von der Gemeinde ein Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung
der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Es reicht nicht aus, die Grundstlickseigentiimer
zur dezentralen Regenwasserversickerung zu verpflichten.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoBen werden. Bei schwierigen hydrologischen Ver-
haltnissen sollten alle Moglichkeiten zur Reduzierung und Riickhaltung des Regenwasseranfalles
(z.B. durch Grindacher) genutzt werden.

Es ist flr das Baugebiet eine ausgeglichene Wasserbilanz anzustreben, d.h. die WasserbilanzgroBen
Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Versickerung sowie Verdunstung im Baugebiet sind
dem unbebauten Referenzzustand anzugleichen.

1.2 Hanglage und AuBeneinzugsgebiete
Das Plangebiet liegt an einem nach Osten exponierten Hang mit einer Neigung bis zu 10 %. Bei
Starkniederschlagen ist das Auftreten von wild abflieBendem Wasser nicht auszuschlieen.

2 Folgerungen fir die Bauleitplanung

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Hochwassergefahren, kann der Markt
Haag i. OB im Rahmen der Bauleitplanung durch Hinweise einen wesentlichen Beitrag zur Sicher-
heit der Birger leisten. Hinsichtlich der genannten Gefahrdung halten wir folgende Hinweise fur
notwendig:

2.1 Starkniederschlage

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude muss mindestens

25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm iber Gelande kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht ein-
dringen kann.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erfor-
derlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchfiihrungen etc.).

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 24.10.2023 Seite 14 von 28



Sollten Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so
zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Wir empfehlen im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung (s.u.) zusatzlich die Begriinung von
Flachdachern festzusetzen. Die Marktgemeinde kann ebenso freizuhaltende Flachen fir die Was-
serwirtschaft zur Verdunstung, Rickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweili-
gen Parzellen festsetzen. Wir raten der Gemeinde hiervon Gebrauch zu machen (vgl. § 9 Abs. 1 Nr.
16 d) BauGB).

Auch fir die kiinftige Siedlungsentwicklung sollte bereits jetzt schon die Starkregenthematik ange-
messen berlicksichtigt werden. Wir mdchten daran erinnern, dass die Kanalisation bei einem Stark-
regenereignis in der Regel bereits nach kurzer Zeit Uberlastet ist. Dies kann zum Beispiel Uiber frei-
zuhaltende Notwasserwege in Form einer Mulde geschehen.

2.2 Hanglage und AuBeneinzugsgebiete

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieBendem Wasser zu rech-
nen, das auch in Geb&ude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von
StraBen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.

Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung.

Je nach GroBe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachen-
haft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass
dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) ist entsprechend zu berticksichtigen.

2.3 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen
Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdrticklich hin-
gewiesen.

Hierzu mochten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisi-
ken der Bauleitplanung” sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung” fir ein kli-
maangepasstes Regenwassermanagement aufmerksam machen. Informationen unter: Wassersen-
sible Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Bauleit- und Gebaudeplanung.

Zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas sowie um einen Beitrag zur Vorsorge vor Klimaanderun-
gen zu leisten, sind Flachdacher sowie Garagen zu begriinen. Auf ausreichende breitflachige Ver-
dunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWAA102 zu achten.

2.4 Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer mog-
lichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu berlcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die
DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die
Praxis” des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.
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Die Vorsitzende erlautert kurz die Stellungnahme des Landratsamtes Mihldorf a. Inn — Ortspla-
nung. Die Stellungnahme kann nicht abgewogen werden. Herr Hogenauer fragt nach, wie es im
Verfahren weitergeht. Es wird erklart, dass das Verfahren zur Innenbereichssatzung aufgehoben
werden soll.

Dem Vorhabentrager steht es offen, einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zu stel-
len. Hier wiirde dann das Ansiedlungsmodell des Marktes greifen. Es ware sodann ein Anteil von 30
% von der Gemeinde zu erwerben.

Herr Breitreiner entgegnet, dass es lediglich zwei Grundstlicke sind. Die Vermessung lasst demnach
keinen Erwerb von 30 % zu. Es wird erklart, dass ein Flachenanteil ohne Ricksicht auf derzeitige
Vermessungen erworben wird. Die Planung kann auch im Bauleitplanverfahren neu gedacht und z.
B. Doppelhduser geplant werden. Flachendifferenzen kénnen im Umlegungsverfahren mit einer
Zahlung ausgeglichen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahmen, insbesondere die des Landratsamtes,
zur Kenntnis. Das Verfahren zur Erganzungssatzung Nr. 61 ,F6hrenstraBe” wird eingestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 1 Anwesend 9

396 Bauleitplanung;
Bebauungsplan 59.1 "sudlich der Lerchenberger Straf3e II";
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 04.09.2023 bis
09.10.2023 durchgefiihrt.

Es gingen keine Stellungnahmen ein.
Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

397 Bauleitplanung;
Bebauungsplan 59.1 "sudlich der Lerchenberger Straf3e II";
Frihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gem. 84 Abs. 1
BauGB

Die friihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Folgende Fachstellen wurden beteiligt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
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Amt fir landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bund Naturschutz

Erdgas Sudbayern

Energienetze Bayern

Gemeinde Gars a. Inn

Gemeinde Kirchdorf

Gemeinde Maitenbeth

Gemeinde Rechtmehring

Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde St. Wolfgang
Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer

Kraftwerke Haag i. OB

Kreisbrandrat

Landratsamt Mihldorf a. Inn - Abfallrecht
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Ortsplanung
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Wasserrecht
Landratsamt Mihldorf a. Inn - OPNV
Landratsamt Muhldorf a. Inn - Jugend und Soziales
Landratsamt Muhldorf a. Inn - Naturschutz:
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Immissionsschutz
Regierung von Oberbayern

Regionaler Planungsverband

Staatliches Bauamt Rosenheim

Telekom

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Eingegangene Stelllungnahmen

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband

Bayernets

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bund Naturschutz

Energienetze Bayern

Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde St. Wolfgang
Handwerkskammer

Landratsamt Mihldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Keine AuBerung/Einwinde

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayernets

Energienetze Bayern
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Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde St. Wolfgang

Handwerkskammer

Landratsamt Muhldorf a. Inn - Abfallrecht
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Ortsplanung
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Wasserrecht
Landratsamt Miihldorf a. Inn - OPNV

Landratsamt Muhldorf a. Inn - Jugend und Soziales

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Fachbereich Forsten

Die als Ausgleichsflache ,AF2 Waldrand” vorgesehene Anlage eines gestuften Waldmantels am
Sudrand des Grundstuicks FI.Nr. 3196 der Gemarkung Haag wird von Seiten der Forstbehdrde aus-
drucklich begriBt.

Abwidgung
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Bayerischer Bauernverband

In den Festsetzungen wird bereits auf landwirtschaftliche Immissionen verwiesen. Eine Erganzung
um den Punkt, dass diese Immissionen auch zu unublichen Tag- und Nachtzeiten wie zwischen
22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr morgens, sowie an Sonn- und Feiertagen, auftreten kdnnen, ware
an dieser Stelle sinnvoll, um Unklarheiten zu vermeiden.

Abwéagung

Die Formulierung hinsichtlich der landwirtschaftlichen Immissionen wurde bereits im ersten Verfah-
ren zu diesem Baugebiet mit dem Fachbereich Immissionsschutz des Landratsamtes abgestimmt.
Die Formulierung wird daher entsprechend belassen.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

AuBerdem sollte sowohl bei Einfriedungen als auch bei geplanten Totholzhaufen etc. stets ein Ab-

stand von mindestens einem Meter zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen eingehalten wer-
den, damit die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin uneingeschrankt bewirtschaftet werden kon-
nen.

Abwagung
Hinsichtlich von Pflanzungen auf den Baugrundstlicken wurde bereits im Entwurf des Bebauungs-
plans auf Art. 47 ff. AGBGB verwiesen.

Landesrechtliche Grenzabstandsregelungen fir Einfriedungen zugunsten landwirtschaftlicher
Grundstiicke gibt es nicht. Die Festsetzung hinsichtlich der Einfriedungen wird beibehalten.
Daruber hinaus werden Mauern als Einfriedungen nicht zugelassen. Eine Verschattung von land-
wirtschaftlichen Flachen wird dadurch minimiert.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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Im Ubrigen sei noch allgemein darauf verwiesen: Die 0.g. Planung fiihrt zu einem Verbrauch guter
landwirtschaftlicher Nutzflache. Diese stellt die Wirtschaftsgrundlage der dort ansdssigen Betriebe
dar. Bei der Umsetzung ist deshalb verstarkt auf eine Minimierung des Flachenverbrauchs durch
Projekt- und Ausgleichsflachen zu achten, zumal landwirtschaftliche Flachen eine endliche Res-
source sind und daher nicht vermehrt werden koénnen. Es ist nicht das Ziel, der Erweiterung des
Dorfes und der Schaffung von bezahlbarem Lebensraum, Steine in den Weg zu legen. Aber wir for-
dern, auch in Zukunft den Flachenverbrauch so gering wie mdglich zu halten — vor allem bei der
Wahl und Ausweisung von Ausgleichsflachen, eine Zersiedelung durch Liickenschluss zu verhindern
und vorrangig vorhandenen Leerstand im Dorfzentrum zu vermeiden. Nur so kann eine gesunde
Koexistenz von Landwirtschaft und Wohnbebauung gewahrleistet werden.

Abwidgung
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im vorliegenden Fall ist der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG ausreichend.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde)
sind unverziglich dem BLfD zu tGbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Eine Erlaubnispflicht fiir Bodeneingriffe nach Art. 7 BayDSchG ist nicht gegeben. Wir méchten Sie
daher bitten den Hinweis auf Art. 7 BayDSchG zu streichen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenk-
malpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwidgung

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Hinweis 6 wird ent-
sprechend des Vorschlags des BLfD geandert.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 1 Anwesend 9

Bund Naturschutz

Wir bitten Sie, bei der Planung folgende Punkte zu bericksichtigen:

Vermeidung von Gefahrenstellen fir Tiere, Fensterschachte und Aufgange sind so auszufiihren,
dass keine Tierfallen entstehen (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh). Ggf. sind Keller-
schachte mit insektensicheren Gittern abzudecken, Gullyschachte sind mit Tierausstiegshilfen zu
versehen.

Abwidgung
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Der Punkt Vermeidung von Gefahrenstellen fiir Tiere wird als Hinweis im Bebauungsplan bertick-
sichtigt.
Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 1 Anwesend 9

Der Punkt 10.1 Vermeidungs-, Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen ist rechtlich sehr kri-
tisch zu sehen. Hier ist vor Baubeginn eine Reptilienkartierung durch eine fachkundige Person
durchzufiihren. Bei Nachweis sind geeignete ArtenschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Begriindung: Geeignete Artenschutz-MalBnahmen, sog. CEF MaBnahmen, miissen vor Beginn des
Eingriffs (hier der Bebauung) wirksam sein. Sollten Reptilien gefunden und MaBBnahmen erforder-
lich werden, misste streng genommen zwei Jahre mit der Bebauung gewartet werden, da die An-
lage und Entwicklung der Ersatzlebensraume so lange dauert.

Der BN réat daher, die Erfassung so friih wie mdglich durchzufiihren.

Herr Hogenauer hatte eine solche Stellungnahme eher von der Unteren Naturschutzbehdrde er-
wartet. Auch hier sind es gesetzliche Vorgaben. Eine Erganzung der Festsetzung 10.1 erachtet er flr
nicht notwendig. Herr Breitreiner pflichtet dem bei.

Abwéagung

Abhangig von der Art der Herstellung kann ein funktionsfahiges Ersatzhabitat fir Reptilien auch
kurzfristiger entwickelt werden. Da es bei einer friihzeitigen Kartierung und Herstellung eines Er-
satzhabitats zu einer Neubesiedelung auf der Eingriffsflache oder dem Ersatzhabitat kommen kann,
kann eine zeitnahe Erfassung den Zielen des Artenschutzes entgegenstehen.

Die Festsetzung 10.1 wird dahingehend erganzt, dass, sofern notwendig, zum Zeitpunkt des Ein-
griffs ein funktionsfahiger Ersatzlebensraum zur Verfligung stehen muss.
Abstimmungsergebnis: Ja7 Nein 2 Anwesend 9

Der BUND Naturschutz begriit die Festsetzung, dass fossile Brennstoffe im Plangebiet fiir die
Warme- und Warmwasserversorgung nicht verwendet werden diirfen. Ebenso, dass die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten sind.

Abwagung
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die weiteren Ausfiihrungen zur Kenntnis.
Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Naturschutz:

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Sudlich der Lerchenberger Straf3e II"
besteht aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis. Es sollten je-
doch noch die folgenden Punkte berlicksichtigt werden:

Festsetzungen
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10.3:
Bitte den Mahdzeitpunkt der Ausgleichsflache 1 auf 1. Mahd ab dem 15. Juni und 2. Mahd ab 15.
September korrigieren. So steht es auch im Umweltbericht.

Abwéagung
Die Festsetzung 10.2 (nicht 10.3) wird entsprechend angepasst.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Regenriickhaltebecken

Um das geplante Regenriickhaltebecken herum, auf FI.Nr. 1504 Gemarkung Allmannsau und teil-
weise auf FL.Nr. 350 Gemarkung Haag i. OB, befindet sich ein Feldgehdlz. Dabei handelt es sich
nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz um einen geschiitzten Landschaftsbestandteil und es
darf somit nicht entfernt, oder erheblich beeintrachtigt werden (Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG).
Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens muss so erfolgen, dass es zu keiner Beeintrachtigung
des Feldgeholzes kommt.

Abwidgung

Es wird ergénzend festgesetzt, dass die Herstellung der Flache zur Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser so erfolgen muss, dass es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Feldgehdlzes im Plangebiet Teil B kommt.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Landratsamt Miihldorf a. Inn - Immissionsschutz
Die Musterformulierungen unter 8.1 fir die Parzelle 04 aus dem immissionsschutztechnischen Gut-
achten (Hook & Partner, HIO-6209-01 / 6209-01_E02) sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abwéagung

Die Formulierungen wurden bereits aus dem immissionsschutztechnischen Gutachten Gibernom-
men (siehe Festsetzung 11.1). Da das beschriebene Planzeichen nur in Parzelle 04 vorkommt, wurde
jedoch auf die Uberschrift verzichtet.

Hinweis: Auch wurde der jeweilige Verweis auf die Abbildung nicht iibernommen, da die dort mar-
kierten Fassaden durch Planzeichen (in Abb. Rosa durch geftillte Dreiecke, in Abb. Griin durch un-
geftillte Dreiecke) in der Planzeichnung aufgenommen worden sind.

Zur Ubersichtlichkeit werden die Festsetzungen 11.1.1 und 11.1.2 durch Uberschriften mit Hinweis
auf Parzelle 04 erganzt.
Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 1 Anwesend 9

Regierung von Oberbayern

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 59.1 umfasst den identischen Planumgriff wie der Bebauungsplan Nr. 59 zu
dem die hohere Landesplanungsbehdrde zuletzt mit Schreiben vom 27. April 2021 Stellung ge-
nommen hat. Auf Grund der gednderten Planungsabsichten durch den Markt Haag i. OB wurde
Letzterer durch die gegenstandliche Planung ersetzt. Die vorliegende Planung wird daher landes-
planerisch neu bewertet.
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Planung

Die o. g. Planung umfasst ca. 2,5 ha. Teilbereich A soll entsprechend der rechtsgiiltigen und ge-
planten Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen werden (ca. 1,85 ha).
Angestrebt wird ein Mix aus verschiedenen Wohnformen, insbesondere aus Doppelhdusern sowie
aus Einzelhausern und Geschosswohnungsbauten. Geschaffen werden knapp 60 Wohneinheiten
(ca. 130 Einwohner). Teilbereich B dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (AF1) und der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers (ca. 0,3 ha). Zusatzlich bedarf die Planung eine weitere Aus-
gleichsflache (AF2) von ca. 0,4 ha. Alle Planflachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung

Fldchensparen

Mit Blick auf die geplante Anzahl an Wohneinheiten pro Hektar Wohnbauflache und das differen-
zierte Angebot an Wohnformen, kann die Planung die Anforderungen an flachen- und energiespa-
rende Siedlungs- und ErschlieBungsformen (LEP 3.3.1 G) grundsatzlich erfillen.

Der Nachvollziehbarkeit halber bitten wir dennoch, die Begrindung zum Bebauungsplan um eine
erlduternde Passage zum Flachenbedarf und zur Anwendung flachensparender Bauweisen zu er-
ganzen.

Abwéagung

Flachenbedarf

Der Bedarf an Wohnbauflachen fiir den Markt Haag wird ausfahrlich im aktuellen Flachennutzungs-
plan dargelegt. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Anwendung flachensparender Bauweisen

In Punkt 3 der Begriindung wurde erlautert, dass die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regio-
nalplanung (Ressourcenschonung, Flachensparen, Innenentwicklung) als Entwicklungsziele bereits
im neuen FNP aufgenommen wurden und mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan verbindlich
geregelt werden sollen.

Unter Punkt 5 wird dann das stadtebauliche Konzept und der Umgang mit dem zuvor genannten
Entwicklungsziel erldutert. Durch die Aufnahme der stadtebaulichen Strukturen aus dem Bestand
und ihrer Fortsetzung in einer kompakteren Formensprache wird danach der Grundsatz eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden verfolgt.

Zusatzlich wird unter Punkt 6 bei der Begriindung der einzelnen Festsetzungen erlautert, dass im
Sinne einer flachensparenden Planung weitere Wohneinheiten zugelassen werden, ein Anteil an
kleinen Grundstiicken geplant ist und bei Doppelhiusern eine héhere Uberschreitung des Orientie-
rungswertes (§ 17 BauNVO) zulassig ist. Auch wird durch die Einbindung von Geschosswohnungs-
bauten in dem Baugebiet und durch dort abweichende geringere Abstandsflachen eine flachenspa-
rende Bauweise gefordert.

Das Thema ,Flachensparen”, welches ein wesentliches Ziel der Planung ist, wird damit in der Be-
grindung mehrfach aufgegriffen und erldutert. Es dient zur Nachvollziehbarkeit besonderer oder
abweichender Festsetzungen und findet sich daher als Begriindung bei den entsprechenden Inhal-
ten des Bebauungsplanes wieder.
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Aus Sicht des Marktes Haag i. OB sind weitere Ausfihrungen nicht erforderlich.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

In der Gesamtschau der aktuell laufenden Planungen der Marktgemeinde Haag i. OB verweisen wir
darauf, dass die im Verfahren befindlichen Bebauungspldane Nr. 31b und 57 zusammen mit dem Be-
bauungsplan Nr. 59.1 nach unseren Informationen bereits Gber die Halfte des geplanten Bevolke-
rungszuwachses im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans abdecken sollen. Wir
bitten, dies bei allen weiteren Planungen zu beriicksichtigten.

Abwidgung

Die Bebauungsplane Nr. 31b und 57 sind bereits in Kraft getreten. Der Markt Haag i. OB konnte in
der Vergangenheit fast 20 Jahre lang, mangels Flachenverfliigbarkeiten, keine neuen Baugebiete
entwickeln. Dementsprechend prognostizierte das Landesamt fir Statistik fir den Markt Haag i. OB
einen geringen Zuwachs.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Ausbau erneuerbarer Energien und Klimaschutz

Die unter Ziffer 11.4 festgelegten Vorgaben zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die ge-
plante Gebaude- und Dachausrichtungen zur Besserung Nutzbarkeit der Solarenergie werden be-
grufBt; sie tragen den Erfordernissen eines verstarkten Ausbaus der erneuerbaren Energien und dem
Klimaschutz Rechnung (s. insb. LEP 1.3.1 G i.V.m. LEP 6.2.1 Z).

Anpassung an den Klimawandel

Laut LfU nehmen die mittleren Abflussmengen der FlieBgewasser in Oberbayern tendenziell im
Sommer ab und im Winter zu. Die Hochwassersituation hat sich in der Vergangenheit verscharft.
Modellierungen zeigen Tendenzen, dass sich diese Entwicklung in Zukunft weiter verstarken wird.
Kleinrdumige Starkregenereignisse (z. B. Platzregen) werden hierbei intensiver und haufiger auftre-
ten, sodass das Uberschwemmungsrisiko auch auBerhalb klassischer Uberschwemmungsgebiete
deutlich zunimmt.

Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf das stark reliefierte Gelande im Plangebiete bitten wir,
die Planung mit den zustandigen Fachstellen hinsichtlich moglicher Gefahrdungen gegeniiber Ext-
remwetterereignissen, insbesondere Starkregen und Uberschwemmungen, abzustimmen. Auf eine
wassersensible Siedlungsentwicklung, insbesondere durch einen méglichst geringen Anteil versie-
gelter und einen hohen Anteil versickerungsfahiger Flachen, ist zu achten, um durch den Erhalt und
die Verbesserung der Riickhalte- und Versickerungsfahigkeit der Landschaft (s. a. LEP 7.2.5 G) u. a.
Sturzfluten, Bodenerosion und einer Uberlastung der Kanalisation und ein damit verbundenes ho-
hes Schadenpotenzial zu vermeiden. Damit kann den Anforderungen der Klimaanpassung gemal
LEP 1.3.2 Rechnung getragen werden

Abwagung

Das Thema maglicher Uberschwemmungen bzw. Gefahrdungen bei Starkregen ist vor allem wegen
der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens seit Beginn der Planung fiir dieses Gebiet be-
kannt. Aus diesem Grund sind zahlreiche Untersuchungen zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers bereits im Vorfeld erfolgt, unter anderem eine Starkregensimulation, die eine Prognose dem
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Istzustand gegeniberstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in die Planung eingeflossen
und liegen der Begriindung als Anlage bei.

Da eine Versickerung in Plangebiet A aufgrund des Baugrundes nicht méglich ist wurde eine zu-
satzliche Flache in Plangebiet B bereitgestellt, die die Versickerung ibernimmt, an die das Neubau-
gebiet Gber ein eigenes Entwasserungssystem angebunden ist. Fiir Extremwetterlagen wird zudem
eine Ruckhalteflache in Plangebiet A zur Entlastung vorgesehen.

Parallel zu diesen Untersuchungen fanden zahlreiche Abstimmungen mit den zustandigen Fachstel-
len statt, die gegenstandliche Planung beinhaltet damit eine diesbeziiglich abgestimmte Planung.

GemaB Festsetzung 7.9 sind Grundstlickszugange und —zufahrten, FuBwege, Stellpldtze und Gara-
genvorplatze in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Ein angemessener Griinflachenanteil
ist, neben den Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, in der Planung
vorgesehen. Eine Empfehlung zum Einbau von Zisternen ist in den Hinweisen unter Punkt 2.2 ent-
halten.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Ergebnis
Die Planung steht bei Berticksichtigung der o. g. Punkte den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1. Starkniederschldge

Die Festsetzung im Punkt 3.3.3 des 0.g. Bebauungsplanes begriiBen wir sehr. Wir bitten jedoch
diese Formulierung unserer Stellungnahme vom 12.05.2021 anzupassen.

Die RohfuBBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm
Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Gebédude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm dber Geldnde kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht ein-
dringen kann.

Grundséatzlich sind diese Gebdude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Zugange, Tiefgaragenzufahr-
ten, Installationsdurchfihrungen etc.).

Fiir die Tiefgaragenzufahrt empfehlen wir die Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hohe, die den
Wasserzutritt verhindert. Sollten Lichtgraben fir hherwertige Nutzung der Keller zugelassen wer-
den, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflichenwasser zu-
treten kann.

Mit der bestehenden Festsetzung 3.3.3 wurde den Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes anna-
hernd entsprochen. Jede Parzelle hat einen angegebenen Bezugspunkt. Dies macht auch im Hin-
blick auf die Doppelhauser Sinn.

Herr Maier merkt an, dass die Gefahr fur Kellerlberflutungen steigt.

Herr Breitreiner findet, dass die Barrierefreiheit dadurch erschwert wird. Herr Hogenauer appelliert
auch an die Eigenverantwortung der Bauherren.
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Abwéagung

Die Festsetzung wird wie folgt erganzt:

Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht ein-
dringen kann. Grundsatzlich sind diese Gebaude bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefga-
ragenzufahrten, Installationsdurchfliihrungen etc.).

Abstimmungsergebnis: Ja5 Nein 4 Anwesend 9

2. Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde und der Bauausschuss haben richtig feststellt, dass die genehmigte Entnahmemenge
der Brunnen II, Il und IV mit 460.000 m3/a tUber dem tatsachlichen Bedarf liegt. Fur die Bewertung
darf jedoch nicht nur die wasserrechtlich genehmigte Entnahmemenge, sondern vielmehr muss das
reale Dargebot betrachtet werden. Wir haben bereits mehrfach mitgeteilt, dass wir die Trinkwasser-
versorgung auf Grund der derzeitigen Lage langfristig noch nicht gesichert sehen. Nach 2025 steht
zunachst nur noch Brunnen II und IV zur Verfiigung. Brunnen IV kann den Bedarf auf Grund des
vorhandenen Dargebotes nur etwa zur Halfte decken. Fur Brunnen Il ist bis dahin ein neues Was-
serrecht zu erwirken und das Wasserschutzgebiet an den Stand der Technik anzupassen. Sollte der
neue Brunnen V erst nach Ablauf des Jahres 2025 in Betrieb gehen kénnen, besteht also ein Versor-
gungsdefizit bis zur Inbetriebnahme. Zudem besteht auf Grund der schwierigen hydrogeologischen
Lage ein erhohtes ErschlieBungsrisiko (Ergiebigkeit) fir den Brunnen V.

Herr Hogenauer fragt nach, aus welchen Griinden das Wasserwirtschaftsamt von einem erhdhten
ErschlieBungsrisiko ausgeht. Dies kann nicht beantwortet werden. Das Wasserwirtschaftsamt ist
selbstverstandlich auch tGber den Sachstand zum Brunnen V informiert. Die Stellungnahme lasst ihn
aufhorchen. Herr Hogenauer bittet darum, dieses Thema in einem Tagesordnungspunkt zum Brun-
nen V nochmal zu erdrtern. Auch Herrn Maier erschreckt die Stellungnahme. Wasser sei ein wichti-
ges Medium. Herr Barlag meint, man solle sich nicht durch die Stellungnahme verunsichern lassen.

Abwidgung

Planung sowie Ausschreibung fur den neuen Brunnen V ist im Winter 2023/2024 vorgesehen. Der
Brunnenbau kénnte 2024 erfolgen und im Idealfall kdnnte der Brunnen V Ende 2024 ans Netz ge-
hen.

Derzeit besteht ein Tagesbedarf von ca. 1.000 — 1.200 m3/d
Dem gegenlber steht ein Dargebot der Brunnen:

Brunnen II: ca. 600 m3/d

Brunnen III: ca. 600 m3/d

Brunnen 1V: ca. 2.000 m3/d

Im Baugebiet werden 59 Wohneinheiten geschaffen. Statistisch ist mit einem Einwohnerzuwachs
von 133 Einwohnern zu rechnen. Je 100 Einwohner ergibt sich ein zusatzlicher Tagesbedarf von 12

m3.

Darlber hinaus verfligt der Markt Haag i. OB Uber einen leistungsfahigen Notverbund mit den
Wasserversorgern der Schlicht- und Mittbach-Gruppe.
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Ein erhdhtes ErschlieBungsrisiko kann aus Sicht des Marktes nicht nachvollzogen werden.
Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

Herr Hogenauer befand sich zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

3. Niederschlagswasserbehandlung

Entgegen friherer Planungen soll nun das anfallende Niederschlagswasser des Bebauungsplanes
Uber eine zentrale Sickeranlage sudlich des Plangebietes versichert werden. Fir Starkniederschlage
ist eine Ableitung des Wassers Uber ein Riickhaltebecken mit Ablaufmulden geplant. Hierzu bitten
wir die Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft im Landratsamt Mihldorf a. Inn am Verfahren zu
beteiligen.

Abwidgung

Die Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft im Landratsamt Muhldorf a. Inn wurde beteiligt. Dar-
Uber hinaus fanden bereits intensive Abstimmungen im Planungsprozess statt. Eine Stellungnahme
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange ging nicht ein.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

4. Hanglage des Plangebietes

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes mit einer Neigung bis zu 7 % ist bei Starkregen mit
wild abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann
es zu flachiger Uberflutung von StraBen und Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosions-
erscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung. Je nach GroBe
und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflie3en-
den Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verdandert werden, dass dies zu nachtei-
ligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist
entsprechend zu bertcksichtigen.

Abwéagung

Das Thema maglicher Uberschwemmungen bzw. Gefahrdungen bei Starkregen ist vor allem wegen
der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens seit Beginn der Planung fiir dieses Gebiet be-
kannt. Aus diesem Grund sind zahlreiche Untersuchungen zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers bereits im Vorfeld erfolgt, unter anderem eine Starkregensimulation, die eine Prognose dem
Istzustand gegeniberstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in die Planung eingeflossen
und liegen der Begriindung als Anlage bei.

Da eine Versickerung in Plangebiet A aufgrund des Baugrundes nicht mdéglich ist wurde eine zu-
satzliche Flache in Plangebiet B bereitgestellt, die die Versickerung tbernimmt, an die das Neubau-
gebiet Uber ein eigenes Entwasserungssystem angebunden ist. Fir Extremwetterlagen wird zudem
eine Rickhalteflache in Plangebiet A zur Entlastung vorgesehen.

Parallel zu diesen Untersuchungen fanden zahlreiche Abstimmungen mit den zustandigen Fachstel-

len statt, die gegenstandliche Planung beinhaltet damit eine diesbeziglich abgestimmte Planung.
Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9
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398 Bauleitplanung;
Bebauungsplan 59.1 "sudlich der Lerchenberger Straf3e II";
Billigungsbeschluss

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stel-
lungnahmen ein.

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB konnten berticksichtigt bzw. abgewogen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt unter Berlicksichtigung der gefassten Beschlisse Nr. 396
und 397 den Bebauungsplan Nr. 59.1 ,stidlich der Lerchenberger Strale II" in der Fassung vom
24.10.2023 fiir die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B & 3 Abs. 2 BauGB sowie fiir die Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zu billigen.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

399 Bauland;
Ansiedlungsmodell fir das BG "Sudlich der Lerchenberger Straf3e 11",
2. Verfahren;
Zuteilung der Baugrundsticke des Marktes Haag i. OB

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Baugebiet ,Stdlich der Lerchenberger Stral3e II"” be-
findet sich im Verfahren (2. Verfahren).

Der Markt Haag i. OB hat in Anwendung seiner Grundsatze fur die Sicherung stadtebaulicher Ziele
bei der Ausweisung von Baulandflachen vom 06.02.2018 —Ansiedlungsmodell- vor dem Aufstel-
lungsbeschluss einen Miteigentumsanteil von 30% der kiinftigen Baulandflache fir das zur Bebau-
ung als WA vorgesehene Baugebiet stdlich der Lerchenberger StraBe II erworben.

Die Zuteilung der an den Markt Haag i. OB zu tbertragenden kiinftigen Baugrundstticke erfolgt im
Rahmen einer férmlichen Umlegung gem. § 45 ff BauGB. Diese richtet sich nach den Vorstellungen
der Grundsttickseigentimer.

Den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses liegen ein planerischer Vorschlag und eine Fla-
chenbilanz fir die Auswahl der zuzuteilenden Grundstticke im Ratsinformationssystem vor.
Die dem Markt Haag i. OB zugedachten Grundstiicke sind griin nummeriert.

Ggf. ware die der Gemeinde zugedachte EFH-Parzelle 4 durch eine andere EFH-Parzelle (12, 13, 14,
16 oder 17) zu tauschen.

Bei der Auswahl der Grundstiicke wurde eine raumliche Durchmischung im Baugebiet sowie auch
eine Durchmischung von Haustypen berlcksichtigt. Ggf. ist noch ein finanzieller Ausgleich fir
Mehr- oder Minderflachen im untergeordneten Umfang erforderlich, um die Quote von 30% zu er-

reichen.

Frau Sax schlagt vor, die Parzelle 4 gegen die Parzelle 17 zu tauschen.
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Frau Burgermeisterin Schatz erldutert, dass auch nicht zu viele Anderungen herbeigefiihrt werden
sollen. Sollt ein Tausch flachenmaBig nicht ganz aufgehen, findet ein finanzieller Ausgleich im Rah-
men des Umlegungsverfahrens statt.

Beschluss:

Antrag Frau Sax:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, die Parzelle 4 gegen die Parzelle 17 zu tauschen.

Abstimmungsergebnis: Ja8 Nein 1 Anwesend 9

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Vorschlag fir die Verteilung der Bauparzellen im Bau-
gebiet ,Sudlich der Lerchenberger StraBe II" auf die beteiligten Grundsttickseigentiimer zur Kennt-
nis.

Der Bau- und Umweltausschuss billigt, unter Berticksichtigung des vorherigen Beschlusses, die vor-
geschlagene Auswahl der Parzellen fur das Umlegungsverfahren, die dem Markt Haag i. OB im
Rahmen des Ansiedlungsmodells zugeteilt werden sollen. Hierbei ist auf eine raumliche Durchmi-
schung im Baugebiet sowie auf eine Durchmischung von Bauk&rpern (Doppelhauser, Einzelhauser)
geachtet.

Abstimmungsergebnis: Ja9 Nein 0 Anwesend 9

Elisabeth Schatz Sabrina Grinke
Erste Blirgermeisterin Schriftfihrung
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